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1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

- zastavéné Uzemi obce je vymezeno k datu 04/2011
- zastavéné Uuzemi je vymezeno na vykresech €.1 — Vykres zakladniho lenéni, €.2 — Hlavni vykres a
€.3 Vykres VPS, VPO a asanaci

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z realnych vyhledovych potfeb a omezujicich faktor(
definovanych limity vyuziti uzemi. Obecnym zakladem feSeni je umoznit rozvoj obce ve vSech
soucastech zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze o zachovani a rozvijeni osobitosti
obce a zdravého zivotniho prostredi.

Uzemni plan vymezuje plochy zejména pro novou obytnou zastavbu a pro technickou infrastrukturu.
Nepredpoklada se rozvoj primyslové sféry. Zelern v obci tvofi z nejvétSiho podilu soukroma zeleri
zahrad a sadl. Dobra dopravni dostupnost Blatné zaruCuje moznost vyuzivat vy$si obcanské
vybavenosti.

Obec Hajany se sklada z 1 kat. uzemi Hajany. V Hajanech se puvodni zastavba nachazi hlavné podél
prochazejici silnice v prostoru kolem centralni navsi. Jedna se o malou obec bez zfetelné struktury
zastavby. Usedlosti nejsou fazeny do jasnych front a rozpadaji se ve formu spiSe shlukovou
vytvarejici mnozstvi prostor(l, cest a zakouti. Obec ma charakter pfevazné obytného sidla. Statky jsou
orientovany na pfistupové komunikace. Zastavba nema kromé prevazné zemédélskych usedlosti jiné
lokality s vyrazné monofunkénim vyuzitim.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidla neni dostatek proluk a volnych pozemkda, aby pokryly potfebu
lokalni vystavby. Uzemni plan méa kromé& dal$i GkolG i vymezovat nova zastavitelna tzemi. Po obvodu
zastavéného uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro pfevazné obytnou vystavbu, které pokryji
predpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvoj.

Dal$i rozvojové plochy jsou uréeny pro technickou infrastrukturu s vyuzitim pro budouci COV, rozvoj
sportovniho arealu, podnikatelskych aktivit v sousedstvi blatenského katastru a plochy pro pfeloZzku
silnice 1/20 a prelozku silnice 11/173.

Rozvoj obce se ma odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury, zlepSeni pfirodnich a
rekreaCnich podminek. Hlavnim cilem rozvoje Uzemi obce je v maximalni mife vyuZit stavajici
zastavéné uzemi a roz8ifovat zastavbu obce vné sidla pouze na uréenych zastavitelnych plochach.
Hlavnimi cily ochrany a rozvoje hodnot Uuzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a
ostatni sloZky Zivotniho prostfedi.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENiI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3a) URBANISTICKA KONCEPCE

NavrZzené plochy urbanistického rozvoje sleduji charakter urbanistické struktury stavajiciho sidla. Je
vymezeno zastavéné uUzemi obce, do kterého byly zahrnuty stavajici zastavéné plochy s pfilehlymi
prostory. Nové navrZzené plochy stavebniho rozvoje navazuji na zastavéné uzemi obce.

Rozvojové plochy v blizkosti sidla dotvafi koncepci zastavby ve vazbé na pfirodni podminky
z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného plsobeni krajinné
kompozice. V obytnych plochach je umoznéna vystavba rodinnych doma, které nepfekracuji svym
objemem unosné limity dané charakterem krajiny, t.j takové objekty, které spini pozadavky na né
kladené v kapitole 6. Re$eni vlastniho zplisobu zastavby v lokalitach je dano jiz mistnimi podminkami
s navaznosti na komunikace, nebo budou FeSeny urbanisticky v navrhu zakladni technické
vybavenosti konkrétnim projektem.

NavrZzené zastavitelné plochy jsou rozdéleny do 2 etap (navrh a ll.etapa) s vazbou na postupnost
vystavby. Vystavba na plochach Il. etapy je vazana na zastavénost ploch v navrhu. Podminénost
vystavby je popsana v regulativech funkéniho vyuZiti.

Ostatni navrhové plochy krajinafského charakteru jsou v souladu s koncepci péce o kvalitu Zivotniho
prostfedi zejména s ohledem na posileni prvki USES.

3b) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Uzemni plan vymezil celkem 19 novych lokalit zastavitelnych ploch, z toho:

UP vymezuije:

14 ploch smiSenych obytnych (Z1-5,27-9 Z12,Z213, Z16-19)

1 plochu vefejnych prostranstvi (Z6) + 1 plocha v Z1

1 plochu technické infrastruktury (Z10-COV)



1 plochu ob¢anského vybaveni - sport (Z11)

1 plochu dopravni infrastruktury — silnice I.tfidy (Z14)

1 plochu dopravni infrastruktury — silnice Il.a lll. tfidy (Z15)

Plochy pro rozvoj bydleni na plochach smiSenych obytnych jsou navrzeny v navaznosti na hranici
zastavéného Uuzemi. Plocha technické infrastruktury je navrZzena pro Cisticku odpadnich vod ve vhodné
terénni lokalité.

Seznam zastavitelnych ploch navrZzenych tzemnim planem Hajany: etapa:
Z1 PLOCHA SO+VP (zapad obce) navrh
Z2 PLOCHA SO (SZ obce) navrh
Z3 PLOCHA SO (SZ obce) navrh
Z4 PLOCHA SO (Z obce) navrh
Z5 PLOCHA SO (J obce) navrh
Z6 PLOCHA VP (S obce) navrh
Z7 PLOCHA SO (S obce) navrh
Z8 PLOCHA SO (S obce) Il.etapa
Z9 PLOCHA SO (J obce) navrh
Z10 PLOCHA TI (vychod obce) navrh
Z11 PLOCHA OS (J obce) navrh
212 PLOCHA SO (JV obce) navrh
Z13 PLOCHA SO (JV katastru) navrh
Z14 PLOCHA DS-I (jih katastru) navrh
Z15 PLOCHA DS-II (JV katastru) navrh
Z16 PLOCHA SO (SZ obce) Il.etapa
217 PLOCHA SO (Z obce) navrh
Z18 PLOCHA SO (Z obce) Il.etapa
Z19 PLOCHA SO (Z obce) Il.etapa

3c) SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zelen v sidle se nachazi v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavénych &astech,
kde jsou u komunikace vzrostlé stromy. Dale je sidelni zelen reprezentovana vyhradné v zahradach a
na oplocenych soukromych pozemcich. Pro sidelni zelen je uréen samostatny typ funkéniho vyuziti.
Plocha je vymezena v centralni ¢asti obce. DalSi prvky sidelni zelené se budou realizovat v ramci
plochy smiSené obytné.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSIHO OBCANSKEHO
VYBAVENi VCETNE PODMINEK PRO JEJICH UMISTOVANI

4a) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Uzemim prochazi silnice 111/1738 Blatna — Kocelovice a silnice 111/17310 smér Lnare. Silnice 111/1738
prochazi zastavénym Gzemim obce Hajany. Dopravni koncepce se v Uzemi neméni. Uzemni plan
nenavrhuje nové silniéni trasy lll. tfidy.

V jizni 8asti katastru prochazi silnice 1/20. Uzemni plan navrhuje koridor dopravni infrastruktury pro
preloZku silnice 1/20. Koridor ma Sitku 200m a je vefejné prospésnou stavbou VPS1.

V jihozapadni asti feSeného Uzemi je Uzemnim planem navrzen koridor dopravni infrastruktury pro
prelozku silnice 11/173 (obchvat Blatné). Trasa zasahuje pouze Castecné na Uzemi katastru Hajany.
Koridor je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS 2.

Pro nové navrzena zastavitelna uzemi bude tfeba vybudovat sit mistnich a obsluznych komunikaci.
Jejich trasy jsou znazornény paklize se jedna u vytvoreni pfistupové komunikace. Komunikace uvnitf
zastavitelnych ploch nejsou v rozvojovych lokalitach znazornény. Konkrétni trasovani bude
projednano pii zpracovani projektu ZTV pro kazdou lokalitu. Re$eni nové navrhovanych komunikaci
musi byt provedeno tak, aby jejich Sitka a poloméry zataéek vzdy umoznily prljezd tézké pozarni
techniky.

4b) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

4b.1. Elektricka energie

Obec Hajany je napojena na energetickou soustavu odbockami z kmenové linky 22kV z jihu. Odbocky
je ukonceny sloupovou trafostanicemi na okraji obce.

U zastavitelnych ploch budou energetické potfeby budoucich provozi Fe$eny v navaznosti na
investicni zameéry s provozovatelem energetické soustavy. Trasy elektrickych vedeni je mozno
v navrzenych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti realizovat.
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4b.2. Plyn
Zastavénym uUzemim obce Hajany probiha STL plynovod. Navrzena a stavajici zastavba bude
pfipojena na stavajici trasu STL plynovodu.

4b.3. Spoje a telekomunikace
V obci je rozvedeno vefejné osvétleni a telefonni sit. Vyvody a méfeni E-on bude realizovano u
trafostanice. Z téchto vyvodu bude napojeno VO navrhovych lokalit.

4b.4 Vodni hospodarstvi

- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Hospodafeni a vyuzivani uzemi neni omezeno jinymi nez obecné platnymi zasadami, platnymi pro
nakladani s vodami podle zakona o vodach.

Hlavnim recipientem Uzemi je Hajansky potok prochazejici Uzemim od severozapadu pfes zastavéné
uzemi k jihovychodu. Na severu teCe potok pfes rybnik Kahoun a na vychodé se vlava do Hajanského
rybnika. V prostoru zastavéného Uzemi obce je nékolik drobnych vodnich ploch. Pozemkové upravy
vymezily dalSi vodni plochy jiZné od obce, které by méli fungovat jako zachytné poldry v pfipadé
pFivalovych destl. V Uzemi jsou dal$i bezejmenné drobné vodotece.

Uzemni plan nenavrhuje nové vodni plochy a vodni toky.

- VODOVOD:

V obci je vybudovan vefejny vodovod. Zdrojem vody je vrt na severnim okraji obce. Z vrtu je voda
Cerpana do vodojemu a nasledné gravitatné& rozvedena po obci. Vlastnikem vodovodu je obec.
Zastavba v rozvojovych plochach bude zdsobovana napojenim na stavajici vodovod.

Ze zapadu na vychod vede katastrem navrZeny koridor technické infrastruktury pro budouci trasu
vodovodu Blatna-Lnare. Koridor ma Sifku 100m a je uvadén jako vefejné prospésna stavba VPS 4. Pfi
prachodu mezi zastavbou v obci je koridor zizen a pfizplsoben zastavénému Gzemi.

NAVRH RESENi POZARNI VODY
Zdrojem pozarni vody je rybnik v jizni ¢asti obce.

- KANALIZACE:

Uzemni plan navrhuje umisténi nové &istirny odpadnich vod v plo$e technické infrastruktury na
jihovychodé obce. Do doby vybudovani COV a nové kanalizace bude likvidace odpadnich vod feSena
dosavadnim zpusobem. Podminkou vystavby v zastavitelnych plochach je vybudovani kanalizace
alespon pro &ast plochy tak, aby planovana vystavba mohla byt napojena na kanalizaci. Tato
podminka plati po vybudovani COV. Pro &asti ploch, které sousedi s vodnim tokem a je mozné jejich
individualni odkanalizovani do vodniho toku pfimo pfes distirnu odpadnich vod.Odkanalizovani do
bezodtokovych jimek je moZné pouze po prokdzani nemoznosti napojeni na kanalizaci nebo
vypousténi odpadnich vod do vodniho toku.

4b.5 Odpadové hospodarstvi

Tuhy komunalni odpad (TKO) je feSen popelnicovym systémem. Z obce Hajany se odvazi TKO na
skladku cca 1x za 14 dnlU nebo dle potfeby. V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné registrované
skladky TKO. 1x ro¢né je organizovan svoz nebezpecného odpadu a 1x rocné jsou pfistaveny 2
konteinery na svoz odpadu velkého objemu z domacnosti. V obci jsou konteinery na tfidény odpad.
Systém nakladani s komunalnim odpadem bude probihat v souladu s platnou obecni zavaznou
vyhlaskou obce Hajany.

4c) OBCANSKE VYBAVENI VEREJINE INFRASTRUKTURY A DALS| OBCANSKE
VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTVI

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyZaduji prvky ob&anského vybaveni nadmistniho
vyznamu. Obec bude nadale vazana na sidla vy$§sSiho vyznamu, hlavné blizkou Blatnou. V Uzemnim
planu jsou navrzeny 2 nové plochy vefejnych prostranstvi.



5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENIi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANiI NEROSTU

5a) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY A JEJICH VYUZITI

Navrhem Uzemniho planu se vazby na $ir8i okoli neméni.

V k.U. Hajany se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze
zakona jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy vodnich tok(. Raselinisté a jezera se
v Hajanech nevyskytuji. V k.U. Hajany neni: pfechodné chranéna plocha, pfirodni pamatka véetné
ochranného pasma, lokalita vyskytu zvl. chranénych druhu rostlin a zivocich(i s narodnim vyznamem.
Usporadani krajiny bylo vyfeSeno pozemkovymi upravami, které uzemni plan pfejal do svého feseni.
Uzemni plan nezasahuje do soudasného stavu krajiny. V pfipadé biokoridord navrhuje posileni
pfirodniho prvku v Gzemi.

5b) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uréujicim podkladem pro vymezeni lokalnich prvki USES v izemnim planu byly komplexni
pozemkové Upravy, schvalené v r.2007. Pozemkové Upravy jednoznaéné vymezily USES s ohledem
na novou parcelaci.

Predchozi generel USES a USES schvaleny jako sougast regulaéniho planu v roce 2005, byly pouze
informativnim podkladem.

Les je ze zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, vyznamnym
krajinnym prvkem, ktery poziva v8eobecnou ochranu. Sou&asti USES jsou prvky, které se v uzemi
dochovaly, a které by mély byt zakladnim &lankem jeho budouci obnovy a rozvoje. Prvky USES jsou
zapracovany do grafické ¢asti Uzemniho planu (hlavni vykres, koordinacni vykres).

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA UZEMi

Z nadfazené dokumentace ZUR J&k nevyplyva existence regionalnich a nadregionalnich prvka USES
na GUzemi obce Hajany. Zakladem pro vymezeni lokalnich prvkd USES byly pozemkové Upravy
zpracované po schvaleni predchoziho reguladniho planu.Tézisté kostry USES tvofi 2 biocentra: Na
Hajanském potoce LBC 76 a Hajansky rybnik LBC 78. Biocentra jsou propojena s okolnim uzemim
biokoridory na Hajanském potoce a v okoli Hajanského rybnika. V uzemi se vyskytuji interakéni prvky
vymezené pozemkovymi Upravami. Prvky USES jsou znazornény graficky ve vykresech.

Z v Uzemnim planu se nachazeji nasledujici jednotky USES:

LBC &.74- U NIVY Katastr: Chlum, Hajany

Plocha: 3.4 ha | Stabilita: 4- | Stav: CF | Ochrana: - Mapovy list: 22-14-13

STG: 4AB3 Kultura: les

LBC &.76- V MACHOUTKACH ] Katastr: Hajany

Plocha: 3.6 ha | Stabilita: 3-4 [ Stav: CF | Ochrana: - Mapovy list:

STG: Kultura: tok,louka,ost.pl.

LBC &.78- HAJANSKY RYBNIK Katastr: Hajany

Plocha: 6.8 ha | Stabilita: 4 [ Stav: CF [ Ochrana: VKP Mapovy list:

STG: Kultura: vod.pl.,ost.pl.

LBK ¢.286- V LOMECH Katastr: Kocelovice, Tchofovice,Hajany
Délka: 2.2 km | Stabilita: 1-4 [ stav: CFN Mapovy list:

STG: Kultura: les,orna,ost.pl.

LBK &.287- ROZSOSI Katastr: Kocelovice

Délka: 0.9 km | stabilita: 3-4 | stav: CF Mapovy list: 22-14-13

STG: 4AB3,4AB-B4,4BC-C4-5,4B3 Kultura: les

LBK &.289- HAJANSKY POTOK-DLOUHY KOCELOVICKY RYBNIK Katastr: Kocelovice, Hajany
Délka: 1.1 km | Stabilita: 3-4 | stav: CFF Mapovy list: 22-14-13
STG: 4BC-C4-5 Kultura: tok,louka




LBK &.290- HAJANSKY POTOK-POD HAJANY

Katastr: Hajany,Chlum

Délka: 2.1 km | Stabilita: 3-4 | stav: CFF

Mapovy list:

STG:

Kultura: tok,louka

LBK &.292- BORCE

Katastr: Blatna,Hajany

Délka: 0.7 km | Stabilita: 1-4 [ Stav: CFN

Mapovy list:

STG:

Kultura: tok,louka,ost.pl.,vod.pl.,orna

LBK €.293- JESEC

Katastr: Blatna, Tchofovice,Hajany

Délka: 1.4 km | Stabilita: 3-4 | Stav: CF

Mapovy list:

STG: 4BC-C4-5

Kultura: tok,louka

IP_¢.39 - ZAHOROU

Katastr: Hajany

Velikost: 1.5 ha [ Stabilita: 4 [ Stav: F

Mapovy list: 22-14-13

STG:

Kultura: ost.pl.

IP_&.40 - HAJANSKY RYBNIK

Katastr: Hajany

Velikost: 20.2 ha [ Stabilita: 4 [ Stav: F

Mapovy list:

STG:

Kultura: vod.pl.,louka.ost.pl.

REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES

A)

B)

Pro funkéni vyuZiti ploch biocenter
A-1:  je pfipustné
e souc€asné vyuZiti
e vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych
ploch USES
A-2:  jsou podminéné
* pouze nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV atd., za
podminky nenaruseni funkénosti biocentra.
A-3:  jsou nepfipustné
e zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES,
e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost
biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich
 rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemku, téZba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridor(i
B-1:  je pfipustné

e soucasné vyuziti

e vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druh(i organismi odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru,

e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce sou€asnych funkcnich
biokoridoru

B-2:  jsou podminéné

« nezbytn& nutné liniové stavby kFiZici biokoridor, vodohospodafska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmendim zasahu a narudeni funk&nosti
biokoridoru. Umisténi pokud moZno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.

B-3: jsou nepfipustné

e zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability

daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
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ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,

jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni
ochranu a =zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridor, ruSivé ¢&innosti, jako je
umistovani staveb, odvodiovani pozemku, téZba nerostnych surovin, a pod., mimo
Cinnosti podminénych

5c) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a p&Sich cest, které se vytvarely postupem &asu v mistech hospodarské
potfeby. V FfeSeném uUzemi obce prob&hly pozemkové upravy, které vlastnicky zorganizovaly
uspofadani krajiny.

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni protipovodfiova opatteni, avéak v ramci stanoveni podminek vyuZiti
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti umoznuje jejich realizaci. Jejich vytvofeni napf. ve formé poldru
zajistily pozemkové uUpravy. Obecnymi nastroji proti splavovani poli jsou zejména vhodna volba
zemédélskych plodin (napf. obilniny na misto okopanin), orba po vrstevnici nebo vysadba kfovin.

5d) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

V uzemi nejsou stavajici chatové osady. Na existujici ojedinélé rekreacni objekty nebude navazovano
dalSi rekrealni vystavbou. Vyznamné se na rekrea¢nim vyuzivani krajiny podili individualni rekreace v
chalupach, které izemni plan zafazuje do ploch smienych obytnych. Uzemni plan nenavrhuje rozvoj
chatovych osad. Vhodna je pési turistika a cykloturistika ve volné krajiné.

5e) VEMEZENI PLOCH PRO DOBYVANiI NEROSTU

Poddolovana uzemi a sesuvna Uzemi aktivni ani ostatni v katastru obce nejsou. Objekty vyznamné
pro obranu statu v feSeném Uzemi nejsou, avSak uzemi Hajan je tzemim vojenskych zajmi

Ve vychodni ¢asti katastru mezi Hajanskym rybnikem a silnici 111/1738 je kamenolom s aktivni
probihajici téZzbou nerostné suroviny. V katastru se nachazi dobyvaci prostor, chranéné loziskové
uzemi a lozisko nerostnych surovin.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Resené Gzemi je lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti. Pro kazdou plochu je ve vykresech
pouzito grafické odliSeni a pismenny index. Uzemi je &lenéno na plochy dle vyhl. &. 501/2006 Sb., §4-
19. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuziti hlavni, pfipustné, podminecné pfipustné, nepfipustné a
podminky prostorového usporadani.

Seznam ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti stanovenych v tzemnim planu:

SO - Plochy smiSené obytné

ov - Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
oS - Plochy ob&anského vybaveni — sport

R - Plochy rekreace

VP - Plochy verejnych prostranstvi

DS-I - Plochy dopravni infrastruktury — silnice I. tfidy

DS-ll - Plochy dopravni infrastruktury — silnice 1. a lll.tfidy
DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty
DZ - Plochy dopravni infrastruktury - Zeleznice

TI - Plochy technické infrastruktury

VS - Plochy vyroby a skladovani

\AY - Plochy vodni a vodohospodariské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NZS - Plochy sidelni zelené

TN - Plochy tézby nerostu



SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE
A) Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech

B) PFipustné vyuziti:

- bydleni — nizkopodlazni zastavba

- stavby pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni

- sportovni zafizeni a hristé

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelefi

C) Podmineéné pfipustné vyuZziti:

- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity za podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické
limity (zejména hluk) na hranici vlastniho pozemku

- pred vydanim uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro objekt bydleni u stavebnich
pozemkl sousedicich se silnici Il.tfidy (pfelozka [1/173) bude prokazano, ze hluk
z komunikace nepfesahuje limitni hodnoty.

- vochranném pasmu VN 22kV nesmi byt umistény plochy s charakterem chranéného
venkovniho prostoru

- plocha Z8 — |l.etapa, je zastavitelna po vyuziti 80% ploch z lokality Z7, na kterou navazuje

- plocha Z16 — ll.etapa, je zastavitelna po vyuziti 60% ploch z lokality Z1, na kterou navazuje

- plochy Z18 a Z19 — ll.etapa, jsou zastavitelné po vyuZiti 60% ploch Z4+Z5+Z17, na které
navazuji.

Vyuzitim plochy pro etapizaci je vydané uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni.

- podminkou vystavby v zastavitelnych plochach je vybudovani kanalizace alespon pro Cast
plochy tak, aby planovana vystavba mohla byt napojena na kanalizaci. Tato podminka plati po
vybudovani centralni COV. Pro &asti ploch, které sousedi s vodnim tokem a je mozné jejich
individualni odkanalizovani do vodniho toku pfimo pfes vlastni Cistirnu odpadnich vod.
Odkanalizovani do bezodtokovych jimek je mozné pouze po prokazani nemoznosti napojeni
na kanalizaci nebo vypousténi odpadnich vod do vodniho toku.

D) Nepfipustné vyuZiti:

- Veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostiedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

a) max. vysSka obytnych objektl — 2NP vcetné podkrovi

b) max. vySka hospodarskych a provoznich staveb — 12m v hiebeni, sedlové stfechy

c) v zastavéném Uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku —max. 90% , plati pro
vlastnické celky

d) vV navrzeném zastavitelném uzemi — zastavitelna plocha pozemku max. 40%.

e) na kazdé 2ha zastavitelné plochy musi byt vymezeno verejné prostranstvi o plose min.

1000m? (§7 odst. (2) novely ¢.269/2009 Sb. vyhlasky ¢.501/2006 Sb.)

OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA
A) Hlavni vyuZiti:
- stavby a plochy pro ob&anskou vybavenost
B) PFipustné vyuziti:
stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich ucelem
- stavby pro vzdélavani a vychovu,socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
- stavby pro vykon sluzby cirkevniho fadu
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelef
C) Podminéné pfipustné vyuZiti:
- bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho pozemku, za podminky spinéni hygienickych limitd
D) Nepfipustné vyuZiti:
- VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Regulaéni podminky:
- u objektd v rezimu pamatkové ochrany, bude objemova a prostorova regulace stavebni &innosti
hodnocena individualné slozkovou pamatkové péce
9




OS — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Pripustné vyuziti:
- stavby k zajiténi podminek pro uzivani staveb obCanského vybaveni v souladu s jejich
ucelem
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podminéné pfipustné vyuziti:
- bydleni — v plose do 10% z plochy stavebniho pozemku.
D) Nepfipustné vyuziti
- VeSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostiedi pfekraCuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
- VeSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
E) Regulaéni podminky:
- zastavéna plocha pod budovami max. 20% z plochy sportovniho arealu.

R - PLOCHY REKREACE
A) Hlavni vyuZiti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) PFipustné vyuziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich
ucelem
- chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci
- vefejna tabofisté, pfirodni koupalidté, rekreani louky
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podminec€né pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuziti
- VeSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni Uc€inky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech.
- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.
E) Regulaéni podminky:
- v navrZzenych plochach je umoznéna vystavba budov do max. 2 podlazni v&etné podkrovi. Zastavéna
plocha pod objektem max. 100m2.

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
A) Hlavni vyuZiti:
- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi
B) PFipustné vyuziti:
- komunikace mistni, obsluzné, ucelové
- chodniky, stezky
- stavby pro cykloturistiku
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni sloZky, zejména sidelni zeleh
C) Podmineé&né pripustné vyuZziti:
- hestanovuji se
D) Nepfipustné vyuZiti:
- Vedkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech
- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:— nestanovuji se
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DS-l - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE I. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice I. tfidy

B) Pfipustné vyuZiti:

- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zeler

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolacni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci

C) Podminecné pfipustné vyuZiti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadgji
DS-ll - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE II. A lll. TRIDY

A) Hlavni vyuZziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice Il a lll. tfidy

B) Pfipustné vyuZiti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelef

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaCni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nékladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci

C) Podminecné pfipustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadgji

DM - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-MISTNI KOMUNIKACE

A) Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Pfipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelef

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, stavby dopravniho vybaveni, cyklostezky,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaZe, odstavné a parkovaci
plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, drobna architektura v krajiné

C) Podminecné pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového usporfadani:— pro plo$né dopravni stavby se neuvadéji

DC -PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-POLNI A LESNI CESTY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty

B) Pfipustné vyuziti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelefi

C) Podmineé&né pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZiti:

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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E) Podminky prostorového usporadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadéji
DZ -PLOCHY ZELEZNICNi DOPRAVY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni Zelezni¢ni dopravy

B) Pfipustné vyuZiti:

- silnice, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podmine¢né pfipustné vyuZiti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izola¢ni zelené, stavby
dopravniho Zelezni¢niho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby Zelezni€nich a pozemnich
komunikaci

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Regulaéni podminky:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

B) Pfipustné vyuZiti:

- zajisténi funkce d&istirny odpadnich vod

- dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodarské stavby

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb je dodrzeni limitd hluku na hranici ploch s charakterem chranéného
venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru
staveb.

D) Nepfipustné vyuZiti

- VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

Pro stavbu COV se nestanovuiji.

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
A) Hlavni vyuZiti:
- stavby pro vyrobu a skladovani
B) PFipustné vyuziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich G¢elem
- stavby pro stavebnictvi
- stavby pro zemédélstvi a zemédeélskou vyrobu
- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako soucast
staveb hlavnich
- pfirodni sloZky, vodni plochy, zeleh
- stavby dilen u€novského Skolstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi
C) Podmineéné pfipustné vyuZiti:
- sluzebni a pohotovostni byty (plocha bytll max. 10% z plochy stavebniho pozemku), za
podminky dodrzeni hygienickych limitd hluku
- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd
hluku na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.
D) Nepfipustné vyuziti
- Veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostiedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
- zdravotnictvi, vzdélavani a vychova , hutnictvi, chemii a tézké strojirenstvi, bydleni (kromé
sluzebniho bytu).
E) Podminky prostorového uspofadani:
Max. vySka objektll 12m, kromé technologickych zafizeni




W - PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

A) Hlavni vyuziti

Vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevaZujicim vodohospodarskym vyuzitim

B) Pfipustné vyuZiti:

Cinnosti k zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich $kodlivymi Gginky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich ucelt stanovenych pravnimi predpisy
upravujicich problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodriovych
opatieni v krajiné nap¥. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podmineéné pfipustné vyuZziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné nez pfipustné vyuZiti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

A) Hlavni vyuZiti:

Zemeédelské vyuziti

B) PFipustné vyuziti

Cinnosti pro zajisténi zemédélského vyuZiti, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi. Dopravni
a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podmineé&né pripustné vyuZiti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

- jiné nez pfipustné vyuZiti neni povoleno. Nepfipustné jsou zemédélské stavby s rekreaénim vyuZzitim
a vyuzitim pro trvalé bydleni a ubytovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se
NL - PLOCHY LESNI

A) Hlavni vyuZiti

Plochy s pozemky uréené k plnéni funkce lesa

B) Pfipustné vyuZiti:

Cinnosti k zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi.
Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodriovych
opatieni v krajiné nap¥. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podmineé&né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné &innosti:

Jiné nezZ pfipustné vyuZiti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

A) Hlavni vyuziti:

Nezastavéné Uzemi bez pfevazujiciho zplsobu vyuziti

B) Pfipustné vyuZiti:

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- pozemky zemédélského pldniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku bez rozliSeni pfevazujiciho zpUsobu vyuziti

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

- dopravni a technicka infrastruktura

Drobna krajinna architektura. Realizace protipovodiovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.
Je pfipustné zfizovani rybnikd. PFipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podmine¢né pfipustné vyuZiti:
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- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NZS - PLOCHY SIDELNI ZELENE

A) Hlavni vyuZiti:

Nezastavéné Uzemi s pfevazujici pfirodni sloZkou sidelni zelené
B) Pfipustné vyuziti:

- parky v zastavéném Uzemi

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti
- pozemky pfirozenych a pfFirodé blizkych ekosystéma

- dopravni a technicka infrastruktura

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné nez pripustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

TN — PLOCHY TEZBY NEROSTU

A) Hlavni vyuZiti:

Tézba nerostl

B) Pfipustna €innost:

Rekultivace za uc¢elem naplinéni téchto funkci:

- uchovani a vyvoj pavodnich a pfirodé blizkych ekosystému

- pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

- uchovani druhového i genového bohatstvi spontannich druh( organizmu

- dopravni a technickd infrastruktura

C) Podmineéné pfipustné €innosti:

- realizace opatfeni a innosti, sméfujicich k dodrzeni nebo zlepSeni podminek pro pfirozeny vyvoj
puvodnich a pfirodé blizkych ekosystém(

- vystavba turistickych, péSich a cyklistickych cest je pfipustna v trasach odsouhlasenych organem
ochrany pfirody a za podminek jim stanovenych

- Udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni za podminek danych organem ochrany pfirody

D) Nepfipustné €innosti:

Umistovani staveb a ¢innosti v rozporu s ochrannou pfirody a pfirozeného ekosystému

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V FfeSeném Uzemi jsou navrzeny 4 vefejné prospésné stavby.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

VPS 1 — koridor dopravni infrastruktury pro pfelozku silnice 1/20. Koridor ma Sifku 200m
VPS 2 — koridor dopravni infrastruktury pro prelozku silnice 11/173

VPS 3 — plocha technické infrastruktury pro stavbu COV

VPS 4 — koridor technické infrastruktury pro dalkovy vodovod Blatna — Lnafe

Uzemni plan nenavrhuje vefejné prosp&sna opatfeni.
Umisténi VPS je znazornéno graficky na vykresech:
2 — hlavni vykres , 3 — vykres VPS, VPO a asanaci

8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Vefejné prospédné stavby nebo vefejné prospé&sna opatfeni, pro ktera je mozno uplatnit pfedkupni
pravo uzemni plan nestanovuje.
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9. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Navrzené zastavitelné plochy jsou roz¢lenény na 2 etapy. Postupna zastavitelnost ploch Il. etapy je
stanovena podminkami vyuZziti navazujicich zastavitelnych ploch I. etapy. Vyuzitim plochy pro
etapyzaci je vydané izemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni.
- plocha Z8 — Il.etapa, je zastavitelna po vyuZiti 80% ploch z lokality Z7, na kterou navazuje
- plocha Z16 - ll.etapa, je zastavitelna po vyuZiti 60% ploch z lokality Z1, na kterou navazuje
- plochy Z18 a Z19 — ll.etapa, jsou zastavitelné po vyuZiti 60% ploch Z4+Z5+Z17, na které
navazuji.

10. POCET LISTU A VYKRESU V GRAFICKE CASTI

Textova Cast — 15 listl
Graficka ¢ast — 3 vykresy
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ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Hajany

OBSAH ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU:

a) vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska $irSich vztah(i v uzemi, v&etné souladu
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b) udaje o splnéni zadani

c) komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty a vyhodnoceni predpokladanych
disledku tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

d) vysledky vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi

e) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu
v uzemi, véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Aa) HLAVNI CILE RESENI - DUVODY PRO PORIZENi UPO

Uzemni plan obce Hajany se zpracovava pro potfeby feSeni aktudlnich problému obce a potfeby
stanoveni koncepce jejiho dalSiho rozvoje. V obci jsou zaznamenany poZadavky na individualni
bytovou vystavbu. Prace na UPD byly zahajeny v bfeznu 2010.

Vychozi pozadavky a cile byly formulovany na jednani se zastupci obce. Zastupci obce na konzultaci
se zpracovatelem sestavili osnovu postupu praci a hrubou koncepci prace na UPD.

HLAVNI CILE RESENI

Cilem pofizeni uzemniho planu obce je zabezpedit pilife trvale udrzitelného rozvoje tzemni z hlediska
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Pfi upeviiovani a ochrané pfirodnich hodnot se uzemni
plan zaméfuje predevsim na vymezovani USES a funkéni charakteristiku i nezastavitelného tzemi. P¥Fi
zajisténi a podpofe kulturnich hodnot jde pfedevSim o stanoveni urbanistické koncepce a podpora
tradiéniho charakteru venkovskych sidel. U civilizacnich hodnot se Uzemni plan zabyva hlavné
navrhovymi plochami pro bydleni a podnikani.

Ab) ZHODNOCENi VZTAHU DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACE A KONCEPTU RESENi NEBO NAVRHU UZEMN{HO PLANU OBCE
Obec Hajany ma v sougasné dobé platny regulaéni plan obce Hajany, zpracovany atelierem Stépan,
Ceské Budsgjovice, schvaleny 11/2005. Regulaéni plan fesil zastavéné Uzemi obce a Uzemi v okoli
sidla.
V sougasné dobé je schvalena nadfazena tUzemné-planovaci dokumentace ZUR Jihogeského kraje.
Uzemni plan obce Hajany je ve shodé s nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci.
Ze ZUR Jiho&eského kraje pro obec Hajany vyplyvaji pozadavky:

- V6 —vodovod — Blatna (Bezdédovice) — Lnare

- D7/1 — prelozka silnice 1/20

- D51/2 — prelozka silnice 11/173

SOULAD S POZADAVKY ZUR JCK (kap. a), e), f)

kap. a) Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

V navrhu uzemniho planu byly zohlednény priority stanovené v zasadach uzemniho rozvoje pro
zajisténi priznivého Zzivotniho prostfedi, pro zajisténi hospodaiského rozvoje kraje a pro zajisténi
socialni soudrZnosti obyvatel.

kap. e) Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot tzemi kraje.

Uzemni plan spliiuje podminky stanovené v ZUR pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot kraje v kapitole e) odstavcich 46, 47, 48

kap. f) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Resené Gzemi se nachazi v oblasti krajinného razu 01 Blatensko.

Ac) VYMEZENI RESENEHO UZEMi PODLE KATASTRALNICH UZEMi OBCE



Obec Hajany je soucasti okresu Strakonice a patfi pod obec s rozSifenou plsobnosti Blatna. Obec
Hajany sousedi s obcemi Kocelovice, Tchofovice, Chlum a Blatna.

Mistnim spadovym stfediskem a zaroven regionalnim centrem vysSiho vyznamu je mésto Blatna,
které je od Hajan vzdaleno 4 km jihovychodné. Vzhledem ke kratké vzdalenosti neni dostupnost
sluzeb v Blatné obtizna. Spadovym centrem vy3Siho vyznamu je téZz okresni mésto Strakonice.
V Blatné se nachazi posta, obvodni sluZzebna policie, matrika, stavebni urad.

V obci Hajany ma sidlo obecni ufad. Kromé zastavéného uzemi obce Hajany se v k.U. nachazeji dalsi
objekty obce Regice jihovychodné pod hrazi Hajanského rybnika. nebo osady. Spravni uzemi obce
Hajany se sklada pouze z jednoho k.u. Hajany u Blatné.

OBEC HAJANY

pocet obyvatel celkem 108
vymeéra k.U. v ha 381,22 ha
nadmorska vyska (m.n.m.) 450 m.n.m

Uuzemniho planu se vazby na SirSi okoli neméni.

b) udaje o splnéni zadani

Zadani uzemniho planu bylo vypracovano a schvéleno v r.2010. Navrh uzemniho planu je zpracovan
podle pozadavku a pfilohy €.7 k vyhlaSce ¢€.500/2006 Sb a podle schvaleného zadani uzemniho
planu.

PoZadavky ze zadani:

« revidovat hranice zastavéného uUzemi z RP a uUzemnim planem vymezit — hranice byly
stanoveny

e provéfit navrhové prvky z RP — do Uzemniho planu byly zapracovany zejména navrhové
plochy pro vystavbu rodinnych domu v zapadni ¢asti obce, kde je jiz provedena parcelace

e vymezit zastavitelné plochy obytné, pfipadné jesté s jinym zplsobem vyuziti — zastavitelné
plochy jsou navrZzeny. Rozdéleny jsou do 2 etap s podminkou postupnosti vystavby

e provéfit zafazeni pozadavkl obyvatel a vlastniki pozemku v feSeném spravnim uGzemi,
uplatnénych na vefejném projednani zadani a v pribéhu pofizovani zadani — pozadavky byly
vyhodnoceny a po korektuie nékteré z nich zapracovany do uzemniho planu

e provéfit vymezeni ploch pfestavby — Gzemni plan nenavrhuje plochy pfestavby

« vymezit plochu pro umisténi COV (jihovychodni &ast Gzemi u Hajanského potoka) — plocha
potvrzena v misté feSeném regula¢nim planem

« navrhnout koncepci dopravni a technické infrastruktury — koncepce je navrzena

* navrhnout koncepci uspofadani krajiny, posilit pfirodni prvky v krajiné, vymezit Uzemni systém
ekologické stability. Po vydani regulacéniho planu byly vydany komplexni pozemkové Upravy
s prvky USES definovanych ve spoleénych zafizenich. KPU byly podkladem pro stanoveni
USES.

e zapracovat do uzemniho planu podklady z komplexnich pozemkovych uUprav, zapracovat
koridory nadmistniho vyznamu z dokumentace vydané krajem. Do UP byly zapracovany
pozadavky z nadfazené dokumentace ZUR J&k.

o V6 —vodovod — Blatna (Bezdédovice) — Lnafe
o D7/1 — pfelozka silnice 1/20
o D51/2 — prelozka silnice I1/173

e DalSi obecné i dil€i pozadavky zadani jsou spinény.

c) komplexni zddvodnéni prijatého FfeSeni a vybrané varianty a
vyhodnoceni predpokladanych dusledkii tohoto feSeni, zejména ve
vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Navrh Uzemniho planu vymezuje a stabilizuje hranici zastavéného Uzemi obce. V zadani bylo
pozadovano, aby byly navrhovany nové plochy na rozSifovani vystavby a pro rozvoj obce. Tento
zakladni pozadavek uzemni plan splnil. Dale bylo poZzadovano navrhnout COV a trasy inZzenyrskych
siti.

Lokality Z1 a Z16 jiZ byly obsaZeny v regulanim planu obce Hajany. V ploSe Z1 byly realizovany
komunikace a probéhla parcelace. Vystavba RD se v3ak dosud neuskutecnila. Lokality jsou zaglenény
i do navrhu uzemniho planu, av8ak jiz bez zahrnuti do ploch vyZadujicich souhlas s vynétim ze ZPF.
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S ohledem na rozsah pozadovanych zastavitelnych Uzemi a zejména s ohledem na zabor
zemédélského pldniho fondu, byly zastavitelné plochy rozdéleny do 2 etap. Il. etapa je vazana na
predchozi vyuziti lokalit I. etapy — navrhu. Zamérem bylo dosahnout postupnosti vystavby smérem od
zastavéného uzemi do volné krajiny.

V plochach smiSenych obytnych jsou navrZzena regulativa prostorového uspofadani spocivajici
zejména ve vyskové regulaci zastavby. Pro obytné objekty je navrzena max. podlaznost 2np v€etné
podkrovi. Hajany jsou mala venkovska obec, kde celkova souasna hladina zastavby nepfesahuje 2
podlazi. Snahou Uzemniho planu je udrzet stejnou vy3kovou hladinu v harmonii s okolni krajinou. Pro
hospodéaFské objekty je stanoveno max. 10m, které téZ odpovida historické zastavbé a hladiné
hospodafskych budov.

V pfipadé stanoveni procentuelni zastavitelnosti pozemkdu, je stanoveno max. 90% u vlastnickych
celkll v zastavéném Uzemi. Jedna se o pripady, kdy usedlosti, dvory, historicka sidla maiji jednotlivé
parcely pIné zastavény a napf. vydlazdéné dvory nemohou byt uzivany s nizSim procentem zastavéni.
V pfipadé novych obytnych sidel je situace jina. Zde je stanovena procentuelni zastavénost 40%. U
novych objektl a pozemku lze jejich pomér zastavénosti upravovat vhodnym navrhem a velikosti
parcely.

V uzemnim planu je navrZzena plocha sidelni zelené, ktera je definovana rozdilné s typy stanovenymi
ve vyhlasce. Divodem je rozdilnost pozadavkd na uzivani uzemi. Sidelni zeler v obci ma charakter
parku a podléha vy§§im pozadavkim na Upravy a udrzbu zelené.

Uzemni plan neobsahoval varianty a nebylo nutno posuzovat rozdilna fe$eni s odivodnénim jejich
vhodnosti. Vychozi podklady i informace jsou popsany v nasledujicich kapitolach:

c1 — CELKOVA CHARAKTERISTIKA UZEMi

Re$ené uzemi leZi v mirn& zvinéné krajiné severozapadné& od mésta Blatna. Krajina je typicka pro
blatensko s rovinatym, mirné zvinéna s lesnimi porosty, rybniky a drobnymi vodnimi toky. NejvysSi
terénni dominantou Uzemi je vrch U Nivy — 533 m.n.m., severovychodné. Samotny vrchol v katastru
nelezi. Zalesnéné kopcovité Uzemi na severu pfechazi do rovinnych ploch jiZzné od obce. Mistni
dominantou je kaple sv. Anny na navsi se vzrostlou zeleni.

Obec lezi ve stfedni ¢asti katastralniho uzemi na Hajanském potoce, ktery se viéva do Hajanského
rybnika na jihovychodé. Pfevazné zemédélska krajina je maximalné vyuzivana ve své jihozapadni
Casti. Kolem drobnych vodoteéi jsou porosty krajinné zelené.

c2 — VYVOJ A HISTORIE OBCE, URBANISTICKA STRUKTURA

Uzemi podél toku Hajanského potoka severozapadné od Blatné bylo vyhledavanym mistem pro
osidlovani krajiny jiz z ranného stfedovéku, bezpochyby i dfive. Historické prameny sleduji vlastnicky
vyvoj obce jiz od 14. stoleti. Sejpy a mohylova pohfebisté se v katastru nenachazeji.

Vlastni zastavba Hajan ma historické centrum v misté okolo kaple v obci a odtud se rozviji hlavné
severnim smérem od silnice. Vyznamnymi historickymi objekty jsou kaple sv. Anny z r.1900.

c3 — OBYTNA FUNKCE OBCE — BYTOVY FOND

Sidlo pIni pfedevsim obytnou funkci. VétSina objektl v sidle slouzi k bydleni a soukromé hospodarské
¢innosti v zahradach a na vlastnich pozemcich. Pfevazuje bydleni v rodinnych domech. Stav bytového
fondu odpovida priimérné stabilni péci vlastnikd.

c4 — OBCANSKA VYBAVENOST

Charakter feSeného Uzemi orientuje jeho obyvatelstvo na vyuzivani obCanské vybavenosti sidel
vy$§iho vyznamu. Silnym stfediskem, poskytujicim Siroké spektrum sluzeb i nabidku pracovnich
prilezitosti je mésto Blatna, vzdalené 4 km jihovychodné, pfipadné mésto Strakonice. Obc&anskou
vybavenost vys§siho vyznamu zabezpecluje okresni mésto Strakonice. Hajany maji obecni ufad se
shromazdovaci mistnosti. Prostory obecniho uUfadu dostacuji pro jednani zastupitelstva. Obec nema
poStu ani zakladni Skolu nebo matefskou Skolu. Posta je v Blatné. Vyuka déti je zabezpeCena mimo
sidelni atvar.

Také do vyhledu bude feSené Uzemi pfevazné orientovano na ob&anskou vybavenost sidel vy3$3iho
vyznamu. Posileni vybavenosti a sluzeb by mohlo byt spojeno s rozvojem obytné funkce Uzemi.
Zdravotnické zafizeni v obci neni, je zabezpeceno mimo sidelni utvar.

c5 — PRUMYSLOVA A ZEMEDELSKA VYROBA
Primyslové a skladové arealy v katastru obce nejsou. Jizné od obce je areal ZivocCiSné vyroby
s chovem skotu (kravy, jalovice). Jiné zemédélské arealy zivocisné velkovyroby v katastru nejsou. Na
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zemédélskych plochach hospodafi vétSinové soukromi zemédélci. V obci je nékolik soukromich
podnikatelskych subjektu.

c6 — DEMOGRAFIE

Hajany jsou mala venkovska obec s pfevazujici funkci bydleni. Kromé vlastniho zastavéného Guzemi
obce se v katastru nenachazeji dalsi sidla nebo chatové osady. Vlastni ekonomicka zakladna obce je
velmi omezend. V obci neni vyznamny provozni aredl s potfebou pracovnich sil. V tomto smyslu Ize
oznacovat za hlavni funkci obce funkci obytnou. Hlavni nabidku pracovnich pfileZitosti poskytuje v
regionu mésto Blatna. V obci je zaznamenan zajem o novou vystavbu.

c7 - PRIRODNi PROSTREDI

Celkovou kvalitu Zivotniho prostfedi Ize v FeSeném uzemi hodnotit jako velmi dobrou. V produkci
hlavnich Skodlivin znecistujicich Zivotni prostfedi patfi okoli Blatné mezi méné postizena uzemi
v Ceské Republice. Obec lezi v izemi s velmi dobrymi klimatickymi podminkami bez negativnich
inverznich jevu.

Uzemi k.0. Hajany je soudasti kulturni zem&délské krajiny Blatenska, charakteristické vy$kovou
variabilitou terénu, harmonickym stfidanim zemédélskych padnich celkd (pole, louky, pastviny)
s lesnimi celky pfedevsim v severni a vychodni €asti k.U. a s méné& vyznamnym vodnim tokem,
potokem Hajanskym a Hajanskym rybnikem.

Zvinéné uzemi severné od sidla pfechazi k jihu do rovin s prevazné zemédélskym vyuzitim.

V k.U. Hajany se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze
zakona jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy vodnich tokl(. Raselinisté a jezera se
v Hajanech nevyskytuji. V k.U. Hajany neni: pfechodné chranéna plocha, pfirodni pamatka vcetné
ochranného pasma, lokalita vyskytu zvl. chranénych druha rostlin a Zivo¢ichd s narodnim vyznamem.

ZNECISTENI OvzZDUSI

V feSeném Uzemi se nevyskytuje Zadny velky ani stfedni zdroj zneciStovani ovzdusi . Na znecisténi
ovzdusi Skodlivinami maji vliv zejména zdroje malé - tzv. ploSné znecisténi z lokalnich zdroja, které
jsou na pevna paliva. Objekty v Uzemi jsou plynofikovany.

HLUK
Nevyznamnym zdrojem hluku jsou silnice lll. tfidy.

ZELEN

K vyraznym krajinnym prvkim zelené patfi zalesnéné uzemi v severni a vychodni ¢asti katastru.
Vyznamnym prvkem zelené v krajiné jsou porosty kolem Hajanského potoka. Krajinna zelen je
predevSim vysadba podél silnic a polnich cest. Krajinna zeleri se vyskytuje také v polich v podobé
hajka a remizk{. Pfi definovani ploch je tfeba rozlisit vefejnou krajinnou zeleri a plochy uréené k pInéni
funkce lesa.

Okolni zemédélské plochy jsou Ffidce osazeny i ovocnymi stromy, které se stavaji pfirozené soudasti
Zivotniho prostifedi a pfispivaji k jeho kvalité. Pfi novych vysadbach povaZujeme za vhodné druhy
domaciho puvodu: dub letni, lipa malolista, javor mlé€ny, jasan ztepily, borovice lesni, olSe Cerna
riizné druhy vrb. Vyraznym prvkem zelené v obci je zelen v zahradach, hlavné vysokokmenna zelen.

c8 - PAMATKOVA OCHRANA

V obci neni vyhlaSeno pasmo pamatkové ochrany. Zadna ze staveb neni na seznamu pamatkové
chranénych objekt(. Architektonicky hodnotné stavby jsou kromé kaple sv. Anny na navsi i celky
zemeédélskych usedlosti v obci. Na severu a na zapadé zasahuji do katastru Uzemi s archeologickymi
nalezy.

Pozornost by méla byt vénovana i pfipadnym nezapsanym stavbam a prvkdm sakralniho charakteru
v intravilanu a extravilanu — kapli¢ky, kfiZze, boZi muka.

Pfedmétem zajmu obce by méla byt péCe o vefejnou zelen v obci, stav objektld a architektonicka
kvalita stavebni ¢innosti. Nastroje Uzemniho planu zlstavaji ve stupni funkce a objemového feSeni.

c9 - SPORT A REKREACE

V katastralnim Uzemi obce se nenachazi zadny objekt volného cestovniho ruchu. Z vazanych forem
rekreace je zastoupena rekreace soukroma v chalupach a v objektech individualni rekreace severné
od obce.

Rekreacni vyuziti feSeného Uzemi bude i ve vyhledu spojeno s pobytovymi formami rekreace.
Vhodnou formou je pronajimani tzv. letnich bytd, pfip. agroturistika. Dobré rekrea¢ni podminky nabizi
les na severu obce. V katastru obce se nenachazeji chatové osady.
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¢10 — DOPRAVA

SILNICNi DOPRAVA A KOMUNIKACNI SiT

Katastrem obce prochazi silnice 1/20 a dale silnice Ill. tfidy. Jsou to silnice 111/1738 Blatna — Kocelovice
a silnice 111/17310 smér Lnéafe. Silnice 11/1738 prochazi zastavénym Uzemim obce Hajany. Zadné
dalSi registrované silnice katastrem obce neprochazeji.

Na silnici [11/1738 prochazejici Hajany navazuji mistni zpevnéné komunikace, propojujici zastavbu
v sidle. Katastr obce je protkan siti polnich a lesnich cest. Jejich stav odpovida charakteru a
dllezitosti trasy. Pfi tvorbé pozemkovych Uprav byla parcelaci zaji$téna dostupnost stavebnich i
zemédeélskych pozemkd.

DOPRAVA V KLIDU

V obci se nenachazi zadné centralni parkovisté s velkou kapacitou. Mistni komunikace prochazejici
zastavénym Uzemim maji misty rozSifeny profil podle zplUsobu zastavéni Uzemi. V rozSifenych
profilech je mozné parkovani pfi krajnici V navrhovanych plochach uréenych pro vystavbu
individuelniho bydleni doporu€ujeme realizovat nékolik odstavnych stani na vefejné komunikaci.

HROMADNA AUTOBUSOVA DOPRAVA
Po silnicich IlI/ tfidy projizdéji autobusy se zastavkou v Hajanech s napojenim na mésto Blatna.

ZELEZNICNi DOPRAVA
Zelezni¢ni trat prochazi jizni Casti katastru. Jedna se Zelezni¢ni trat Blatna — Nepomuk.

NEMOTOROVA DOPRAVA

Pési doprava se uplatfiuje jako jedna z forem kazdodenniho pohybu zviasté pfi dochazce k autobusu
a naopak. K péSim cestam slouzi stavajici cesty a komunikace, které nemaiji pro tuto formu uzivani
zadnou specialni vybavenost. Cyklistika se v feSeném Uzemi uplatiiuje zvlasté pro dojizdku za praci
do blizkého okoli. Katastrem prochazi cyklotrasa Blatna - Lnafe. Pro turistiku zde neni poskytnuta
zadna specielni nabidka &i vybavenost.

¢11- VODNi HOSPODARSTVI

VODNI TOKY A PLOCHY

Vyznam feSeného Uzemi pro vodni hospodafrstvi je v regionalnim méfitku prdmérny. Hospodareni a
vyuZivani Uzemi neni omezeno jinymi neZ obecné& platnymi zasadami, platnymi pro nakladani
s vodami podle zakona o vodach.

Hlavnim recipientem uzemi je Hajansky potok prochazejici uzemim od severozapadu pfes zastavéné
uzemi k jihovychodu. Na severu te€e potok pfes rybnik Kahoun a na vychodé se vlava do Hajanského
rybnika. V prostoru zastavéného uzemi obce je nékolik drobnych vodnich ploch. Pozemkové Upravy
vymezily dal§i vodni plochy jizné od obce, které by méli fungovat jako zachytné poldry v pfipadé
privalovych destu. V uzemi jsou dalSi bezejmenné drobné vodotece.

VODOVOD

V obci je vybudovan vodovod. Zdrojem vody je vrt na severnim okraji obce. Z vrtu je voda Cerpana do
vodojemu a nasledné gravitatné rozvedena po obci. Vlastnikem vodovodu je obec.

Koridor technické infrastruktury pro dalkovy vodovod Blatna-Lnafe byl pfevzat z navrhu ZUR
Jihogeského kraje. V ZUR se jedna o vefejné prospésnou stavbu V6. Koridor byl v ZUR navrzen do
tésné mezery mezi zastavéné Uzemi obce, zemé&délsky aredl a objekt trvalého bydleni. V trase bylo jiz
také vydano stavebni povoleni na sportovni areal, jako dllezitou ob&anskou vybavenost pro obec.
Z téchto duvod(i musel byt koridor zizen a trasovan s ohledem na zastavéna Uzemi a vydana
stavebni povoleni. Navrzeny koridor respektuje souéasné pozadavky ZUR.

Pro vedeni dalkového vodovodu by byla vhodnéjsi trasa jizné pod zemédélskym arealem, ktera by
nepretinala zastavbu obce a vedla by i v pfiznivéjSich terénnich podminkach.

KANALIZACE

V obci je vybudovana jednotnd kanalizace. Kanalizace ma tfi stoky DN 300-400, které usti samostatné
do Hajanského potoka. Splaskové vody ze zastavby jsou zaustény pfes septiky nebo pfimo do této
kanalizace. Kanalizace je ve spravé obce. Navrzenym feSenim je vybudovani &istirny odpadnich vod
v jihovychodni ¢asti mezi silnici a potokem.

¢12- ENERGETIKA

ELEKTRICKA ENERGIE
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Rozvodné napéti 3+PEN 400/230V 50Hz

Kmenova linka: Kraselovice

Nadfazena soustava: TR 110/22kV Mirovice

Obec Hajany je napojena na energetickou soustavu odbockou z kmenové linky 22kV ve sméru Blatna-
Lnafe z jizni strany. V obci jsou dvé trafostanice pfipojené odbo¢kami z jihu a jihovychodu. Odbocky
jsou ukon&eny sloupovou trafostanici na okraji obce. DalSi trasa 22kV prochazi jiznim okrajem
katastru. DalSi trasy VN a VVN feSenym uzemim neprochazeji.

TRAFOSTANICE:

Hajany - 2x TS. Kmenové vedeni 22kVje v dobrém technickém stavu a ma dostatecnou rezervu
vykonu. Sekundarni sit NN je pfevazné provedena venkovnim vedenim na betonovych sloupech a
stfednicich, mistné doplnéna kabely v zemi.

PLYN

Od severozapadu k jihovychodu prochazi zastavénym uzemim trasa STL plynovodu. Trasa prochazi
zastavbou v Hajanech a jsou postupné budovany domovni pfipojky.

Obec je napojena z regulacni stanice RS 500 (max.vykon 700m?h) Tchofovice. Regulaéni stanice
Tchofovice je zasobena z plynovodu DN 600 Blatna — Kraselovice pfipojkou DN 80. Obec Hajany je
napojena pres stfedotlakou rozvodnou sit fadem PE D 90. Rozvodna sit' v obci je stfedotlaka z profilt
IPe D 90-32. Pfes obec Hajany je dale napojena obec Chlum.

TELEFON
Rozsifovani stavajicich tras, pfipadné vedeni novych je mozné ve vSech plochach uzemniho planu.

VEREJNE OSVETLENI
V obci je rozvedeno vefejné osvétleni. Stavajici verejné osvétleni - vzdusné vedeni v soubéhu s NN -
prevazneé svitidla na sloupech nebo konzolach.

¢13 - UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan ve svém navrhu USES dodrzel pozadavky ze zpracovaného generelu USES
dopfesnéného pozemkovymi upravami.

c14 -NAVRH RESENI CIVILNi OCHRANY

Dle pozadavku § 20, zakona ¢. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukolu civilni ochrany, podle § 7
odst. 7 pism. H) zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému je zpracovan navrh
feseni civilni ochrany.

NAVRH RESENI UKRYTi OBYVATELSTVA

Ukryti obyvatel bude feSeno individuelné ve vlastnich objektech v improvizovanych ukrytech. Obytné
objekty v obci maiji vlastni sklepni prostory, které jsou vhodné pro budovani ukrytu. U starSich obyvatel
se prfedpoklada ukryti v sousednich objektech s vétsi kapacitou Ukrytu.

Postup praci pfi zhotoveni ukrytu:

a) VykKlidit prostor - vynést vSechny nepotiebné véci v€etné paliva

- uzaviit pfivody (plyn, voda, topeni)

- uhasit ohen v topném systému apod. do 2hodin
b) Zvysit ochranné vlastnosti ukrytu

- zakryt okna, dvefe, vyuzit materiald z domu a okoli

(stavebni material, zemina apod.) do 6hodin

c) Zabezpedit vétrani ukrytu do 10 hodin
d) Vybaveni ukrytu - materialem (baterka apod.)

- potravinami dle poctu osob (min. 6l pitné vody na os) do 12 hodin
e) PInéni dalSich ukoll k dovybaveni Ukrytu a jeho zpevnéni.

NAVRH MiST VHODNYCH K PRiJMU EVAKUOVANEHO OBYVATELSTVA A JEHO KRATKODOBE
UBYTOVANI

Vhodné prostory jsou v blizké Blatné (4km). Obec nedisponuje kapacitami pro kratkodobé ubytovani
evakuovaného obyvatelstva.

NAVRH RESENi MiST PRO UMISTENi KONCOVYCH PRVKU VAROVANI A VYROZUMENI
Pro umisténi koncovych prvk{l varovani a vyrozuméni lze pouzit sloupy nadzemniho telefonniho
vedeni a sité mistniho rozhlasu. V$e ovladano z objektu obecniho ufadu.
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NAVRH RESENI MiSTA PRO PRIPADNE SKLADOVANI MATERIALU HUMANITARNI POMOCI
Obec nema vhodné prostory pro skladovani materialu humanitarni pomoci. Material bude distribuovan
ze skladl v Blatné.

MOZNOSTI VYVEZENI A USKLADNENI NEBEZP. LATEK MIMO HRANICE ZASTAVBY OBCE
Nebezpecéné latky Ize skladovat na zemé&délskych plochach podél silnice lll.tfidy v severozapadni ¢asti
katastru.

CHARAKTERISTIKA A UMISTENI PRIPADNYCH OBJEKTU SKLADUJICiICH NEBEZPECNE LATKY
Z HLEDISKA JEJICH DRUHU, POLOHY A VLIVU NA OKOLi VCETNE VYMEZENiI OHROZENYCH
PLOCH

Ve spravnim uzemi obce Hajany se nenachazeji objekty a provozy pracujici s nebezpecnymi latkami.

NAVRH MIST PRO PRIPADNOU DEKONTAMINACI OBYVATELSTVA, ZVIRAT, SILNICNiCH
VOZIDEL APOD.

Vhodnym mistem muzZe byt zpevnéna plocha v zemédélském arealu. Jiné vhodné
plochy v Uzemi nejsou.

NAVRH RESENi NOUZOVEHO ZASOBOVANi OBYVATELSTVA VODOU
Alternativou k dneSnimu stavu, kdy je pithd voda odebirdna z vodovodniho fadu, bude umisténi
cisteren s pitnou vodou v centru obce.

NAVRH RESENi NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA ELEKTRICKOU ENERGII
Obec je pfipojena na centralni energetickou soustavu. Alternativni zdroje energie v obci
nejsou. Alternativou je lokalni umistovani zdroj na naftovy pohon apod.

NAVRH PLOCH PRO RESENi BEZODKLADNYCH POHREBNICH SLUZEB
Obec Hajany nema vlastni hibitov. Bezodkladné pohfebni sluzby budou provadény na
hibitové v Blatné.

¢15 — LIMITY VYUZITi UZEMi

Silnice I. tf -OP

Silnice IL.tf. (navrh) -OP

Silnice lll.tf. -OP

Zeleznice -OP

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice - OP

STL plynovod - OP

vodovod - OP

COV  (navrh) - OP 50 m

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa 50m (pasmo se zadkazem staveb — padova vzdal. = 20m)
Zaplavova uzemi - pro drobné vodotece neni vyhladeno, ve skutecnosti existuje
Skladebné prvky USES

Pozemky 1. a 2. tfidy ochrany ZPF

Archeologicka zéna |

Pro pfirodni prostfedi neni vyhladeno ochranné pasmo pfirodniho parku apod.
Pamétkova zéna v obci vyhldSena neni.

d) vysledky vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

Posouzeni vlivu uzemniho planu na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj uzemi nebylo dotéenym
organem statni spravy pozadovano.

e) vyhodnoceni predpokladanych dasledkiit navrhovaného feSeni na
zemédélsky pludni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

ZEMEDELSKY PUDNi FOND
METODIKA ZPRACOVANI
Ochrana zemédélského pldniho fondu pfi zpracovani uzemniho planu obce je zpracovana dle
metodiky v souladu se zakonem ¢&. 334 / 1992 Sb. ze dne 15.5. 1992 o ochrané& zemédé&lského
pudniho fondu a s vyhlaskou ¢is. 13 / 1994 Sb. ze dne 21.1.1994, upravujici podrobnosti ochrany
zemédélského pUdniho fondu (dale jenom ZPF).
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ZEMEDELSKY PUDNI FOND - BPEJ ]
Podkladem pro vyhodnoceni zabora ZPF byla mapa BPEJ z UAP Blatna aktualizovanych 01/2011

(zdroj VUMOP):

Uzemni plan navrhuje k vynéti ze zemé&délského plidniho fondu na 21 plochach ZA2-15, ZA17-23.
Plochy Z1 a Z16 byly odsouhlaseny k vynéti v plathém RP.

Plochy odsouhlasené k vynéti v platném regulaénim planu:
LOKALITA ZA1 (SO) — plocha smiSena obytna

BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.37.15 V. 1,7
5.32.01 1. 0,2
5.29.01 Il. 0,1
5.37.16 V. 0,3
5.32.04 V. 0,1

2,4 ha
LOKALITA ZA16 (SO) — plocha smiSena obytna — I.LETAPA
BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.37.15 V. 0,8
5.50.01 Il 0,3

1,1 ha
Plochy navrzené k vynéti v izemnim planu:
LOKALITA ZA2 (SO) — plocha smiSena obytna
BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.67.01 V. 0,1 ha
LOKALITA ZA3 (SO) — plocha smiSena obytna
BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.50.01 Il 0,7
5.50.11 Il 0,1

0,8 ha
LOKALITA ZA4 (SO) — plocha smi$ena obytna
BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.29.01 Il. 1,0
5.32.04 V. 0,1
5.50.01 1. 0,8

1,9 ha
LOKALITA ZA5 (SO) — plocha smi$ena obytna
BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.50.01 Il 0,3
5.64.01 Il 0,9

1,2 ha
LOKALITA ZA6 (VP) — plocha vefejnych prostranstvi
BPEJ Ttida ochrany Celkem
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5.67.01 V. 0,1
LOKALITA ZA7 (SO) — plocha smiSena obytna
BPEJ Tfida ochrany Celkem
7.32.44 V. 0,4
5.32.41 V. 0,6
5.50.41 V. 0,3
5.32.11 V. 0,1
5.67.01 V. 0,1

1,5 ha
LOKALITA ZA8 (SO) — plocha smiSena obytna — Il. ETAPA
BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.50.41 V. 0,1
5.37.15 V. 0,1
5.32.11 V. 0,1

0,3 ha
LOKALITA ZA9 (SO) — plocha smi$ena obytna
BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.50.01 1. 0,1 ha
LOKALITA ZA10 (T1) — plocha technické infrastruktury - COV
BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.67.01 V. 0,2
LOKALITA ZA11 (OS) — plocha ob&anské vybavenosti - sport
BPEJ Ttida ochrany Celkem
5.50.01 Il. 0,1
LOKALITA ZA12 (SO) — plocha smiSena obytna
BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.37.16 V. 0,7
5.50.01 Il 0,6

1,3 ha
LOKALITA ZA13 (SO) — plocha smiSena obytna
BPEJ Ttfida ochrany Celkem
5.32.04 V. 0,7
LOKALITA ZA14 (DS-I) — plocha dopravni infrastruktury — silnice |. tfidy
BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.32.14 V. 24
5.32.04 V. 54
5.67.01 V. 4.4
5.32.01 . 1,0
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5.50.01 Il. 6,5
5.64.01 Il. 1,3
5.37.16 V. 1,8
5.50.11 Il. 0,3
5.32.11 V. 0,8
5.64.11 Il. 0,7

24,6 ha
LOKALITA ZA15 (DS-Il) — plocha dopravni infrastruktury — silnice Il. a lll. tfidy
BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.32.04 V. 0,3
5.32.14 V. 0,2

0,5 ha
LOKALITA ZA16 — Il.ETAPA — je soucasti platného RP
LOKALITA ZA17 (SO) — plocha smiSena obytna
BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.50.01 1. 0,3
5.32.01 Il 0,1
5.32.11 V. 0,2

0,6 ha
LOKALITA ZA18 (SO) — plocha smiSena obytna — Il. ETAPA
BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.32.01 Il 0,2
5.32.11 V. 0,1

0,3 ha
LOKALITA ZA19 (SO) — plocha smi$ena obytna — Il. ETAPA
BPEJ Ttida ochrany Celkem
5.50.01 Il. 0,3
5.64.01 Il. 0,1

0,4 ha
LOKALITA ZA20 (NL) — plocha lesni
BPEJ Tfida ochrany Celkem
7.67.01 V. 1,1
LOKALITA ZA21 (NL) — plocha lesni
BPEJ Ttfida ochrany Celkem
5.32.11 V. 0,3
5.50.11 1. 0,8

1,1 ha
LOKALITA ZA22 (NL) — plocha lesni
BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.67.01 V. 1,0

LOKALITA ZA23 (N

L) — plocha lesni
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BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.37.16 V. 0,5
5.50.04 V. 0,6

1,1 ha

CELKOVA BILANCE PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF

NAVRH (LETAPA)
BILANCE ZABORU ZPF PODLE TRIDY OCHRANY:

Tfida ochrany

Celkem plocha

0 ha

1. 1,0 ha
1. 15,2 ha
V. 8,8 ha
V. 13,0 ha
Celkem 38,0 ha

BILANCE ZABORU ZPF PODLE FUNKCNIHO VYUZITI:

Funkéni vyuziti

Celkem plocha

Plochy smiSené obytné

8,2 ha

Plochy vefejnych prostranstvi 0,1 ha
Plochy technické infrastruktury 0,2 ha
Plochy ob¢anské vybavenosti - sport 0,1 ha
Plochy dopravni infrastruktury — silnice I.t¥ 24,6 ha
Plochy dopravni infrastruktury — sil.ll. a lll. tf. 0,5 ha
Plochy lesni 4,3 ha
Celkem 38,0 ha
ILETAPA

BILANCE ZABORU ZPF PODLE TRIDY OCHRANY:

TFida ochrany

Celkem plocha

0 ha

1. 0 ha

1l 0,6 ha
V. 0,3 ha
V. 0,1 ha
Celkem 1,0 ha

BILANCE ZABORU ZPF PODLE FUNKCNIHO VYUZITI:

Funkéni vyuziti

Celkem plocha

Plochy smiSené obytné

1,0 ha

CELKEM ZABOR ZPF I. A Il. ETAPA = 39,0 ha

ZDUVODNENI:
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Ve spravnim Uzemi obce Hajany jsou navrhovany zabory ZPF na pudach s Il.az V. tfidou ochrany.
Pady s I. tfidou ochrany se v katastru nevyskytuji. Zabor ZPF pro plochy Z1 a Z16 byl jiz vydan pro
platny regulacni plan a proto se plochy v bilanci neuplatriu;ji.

S ohledem na rozsah poZadovanych zastavitelnych Uzemi a zejména s ohledem na zabor
zemédélského pladniho fondu, byly zastavitelné plochy rozdéleny do 2 etap. Il. etapa je vazana na
pfedchozi vyuZiti lokalit |. etapy — navrhu. Z&mérem bylo dosahnout postupnosti vystavby smérem od
zastavéného uzemi do volné krajiny. Vazba na vyuZiti ploch l.etapy byla vloZena jako podminecné
pFipustné vyuziti do regulativ funkéniho typu ploch smi$enych obytnych (viz. kap.6 textové &asti UP).

NejvétSim zaborem je plocha pro vystavbu prelozky silnice 1/20. Skute€na stavba bude vSak z koridoru
§ifky 200m nakonec zabirat pouze pruh cca 30m. Zabor pro silnici bude pak cca 4ha.

Zabor na Il. tf. ochrany je navrzen pouze v rozsahu 1,0ha v lokalité Z4. Lokalita pfiléha k zastavénému
Uuzemi. Jejim stfedem byla po pozemkovych upravach provedena obsluzna komunikace a je
realizovana mistni komunikace s asfaltovym povrchem na jeji hranici jako sou€ast Z1. Lokalita Z4
bude nejpravdépodobnéjSim pokratovanim zastavby obce. Plocha je ¢aste¢né uzivana pro soukromé
zahradky. Po vyjmuti nebude znemoznéno zemédélské uzivani okolnich pozemku.

Z hlediska tfid ochrany je nejvétsi plocha zaborl je na tfidach Ill a V. Ve vétsiné se jedna o plochy
smiSené obytné uréené pro rozvoj bytové funkce sidla. Pro COV se jedna jednoznadné o jediné
vhodné misto pfi vodoteci za obci. Ostatni plochy jsou vZdy méné vhodné a vyloucenim téchto lokalit
by doslo k vyznamnému omezeni vystavby v obci. Lokality s niZSi bonitou nejsou vhodné k zastavbé.
Navrzenymi zabory nedojde k naruSeni zemédélskych hospodarskych celkl a zplsobu péce o kulturni
zemédélskou krajinu.

Proti pdvodnim zamérim byla vyrazné zmensena na 1/3 plocha Z12. Pfiléha k silnici Ill. tfidy na
vychodnim konci obce smérem k Blatné.

Rozsah zaboru pro plochy smiSené obytné je odivodnén blizkosti spadového mésta Blatné. Snadna
dojizdka za praci a za ob&anskou vybavenosti vytvafi zajem o bydleni v této obci.

MELIOROVANE PLOCHY
V uzemi byly uskute¢nény investice za ucelem zleps$eni jeji urodnosti (meliorace).

UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH ZEMEDELSKE PRVOVYROBY
V Uzemi se nachazi 1 areal zivociSné vyroby (skot), jiZné od zastavéného uzemi obce.

UDAJE O USPORADANI ZPF V UZEMI
V uzemi probéhly komplexni pozemkové uUpravy. Pozemkové Upravy jsou do uUzemniho planu
zapracovany.

Pozemky gréené k plnéni funkce lesa
V navrhu UP bude dusledné chranéna hranice lesa a PUPFL.

V katastralnim uzemi Hajany se nachazi komplex lesa v jeho severni ¢asti pod vrchem U Nivy (534
m.n.m.). DalSi lesni pozemky se rozkladaji v jizni a vychodni ¢asti katastru. Jedna se vSak pouze o
mensi lesni plochy. V pribéhu komplexnich pozemkovych Uprav byly hranice lesnich pozemki
revidovany a upraveny podle skute¢nosti v uzemi.

V lesich jsou mytni porosty i mladé porosty do 40-ti let. Pfevahu tvofi podil porostd starych 40-80 let.
Z hlediska druhové maji pfevahu jehli¢naté dfeviny - borovice, smrk.

Uzemni plan navrhuje 4 lokality NL k zalesnéni. Zarover se jedna o zabor ZPF ZA20-23.

Ing.arch.Zdenék Gottfried
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	revidovat hranice zastavěného území z RP a územním plánem vymezit – hranice byly stanoveny
	prověřit návrhové prvky z RP – do územního plánu byly zapracovány zejména návrhové plochy pro výstavbu rodinných domů v západní části obce, kde je již provedena parcelace
	vymezit zastavitelné plochy obytné, případně ještě s jiným způsobem využití – zastavitelné plochy jsou navrženy. Rozděleny jsou do 2 etap s podmínkou postupnosti výstavby
	prověřit zařazení požadavků obyvatel a vlastníků pozemků v řešeném správním území, uplatněných na veřejném projednání zadání a v průběhu pořizování zadání – požadavky byly vyhodnoceny a po korektuře některé z nich zapracovány do územního plánu
	prověřit vymezení ploch přestavby – územní plán nenavrhuje plochy přestavby
	vymezit plochu pro umístění ČOV (jihovýchodní část území u Hajanského potoka) – plocha potvrzena v místě řešeném regulačním plánem
	navrhnout koncepci dopravní  a technické infrastruktury – koncepce je navržena
	navrhnout koncepci uspořádání krajiny, posílit přírodní prvky v krajině, vymezit územní systém ekologické stability. Po vydání regulačního plánu byly vydány komplexní pozemkové úpravy s prvky ÚSES definovaných ve společných zařízeních. KPÚ byly podkladem pro stanovení ÚSES.
	zapracovat do územního plánu podklady z komplexních pozemkových úprav, zapracovat koridory nadmístního významu z dokumentace vydané krajem. Do ÚP byly zapracovány požadavky z nadřazené dokumentace ZÚR Jčk.
	Další obecné i dílčí požadavky zadání jsou splněny.

